                                                                                                                                                       проект
Договор № _______ 

на оказание услуг по оценке рыночной стоимости недвижимого имущества 
     г. Москва                                                                                                          «___»​​​​​​_______ 201_ г.

Настоящий Договор заключен в целях обеспечения нужд автономного учреждения в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами между федеральным государственным автономным образовательным учреждением высшего профессионального образования «Национальный исследовательский университет «Высшая школа экономики», именуемым в дальнейшем «Заказчик», в лице ___________________________, действующего на основании доверенности от ______________ № ______________, с одной стороны, и __________, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», в лице _____________, действующего на основании _______________, с другой стороны, совместно именуемыми «Стороны», на основании Протокола __________ № _______ от ______ 
о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Исполнитель по заданию Заказчика обязуется оказать услуги по оценке рыночной стоимости 1 кв.м. коммерческой недвижимости, находящейся ________________ (далее также – Услуги, оценка) на условиях, в порядке и в сроки, определяемые Сторонами в настоящем Договоре, а Заказчик обязуется принять и оплатить оказанные Услуги.
1.2. Результатом оказания Услуг по настоящему Договору является Отчет об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества (далее – Отчет) в количестве 2-х оригинальных экземпляров, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности.
1.3. Сроки оказания Услуг: начало: ___________ окончание: ______________.

1.4. Наименование, объем и характеристики Услуг, осуществляемых по Договору, указаны в Техническом задании (Приложение А), являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.5. Материалы Заказчика, необходимые для выполнения Договора передаются Исполнителю по акту приема-передачи. По завершении Услуг или досрочно по требованию Заказчика Исполнитель возвращает материалы по акту приема - передачи.

2. Цена по Договору и порядок расчётов
2.1. Общая цена Договора составляет _____ (______), в том числе НДС 18%  _____ (___________)
. 
Источник финансирования__________________________.

2.2. Цена Договора включает в себя стоимость Услуг, все затраты, издержки, а также иные расходы Исполнителя, связанные с выполнением условий настоящего Договора.
2.3. Исполнитель не вправе в одностороннем порядке увеличивать стоимость Услуг в течение срока действия настоящего Договора. Цена Договора может быть снижена по соглашению Сторон без изменения предусмотренных Договором объема Услуг и иных условий исполнения настоящего Договора.
2.4. По настоящему Договору Заказчик производит оплату в течение ______________ банковских дней после приемки результатов оказания Услуг на основании подписанного Сторонами акта сдачи-приемки оказанных Услуг. 
2.5.
Оплата по настоящему Договору производится безналичным расчетом на основании выставляемого Исполнителем счета, оформленного в соответствии с подписанными Сторонами или их уполномоченными представителями акта сдачи-приемки оказанных Услуг. Оплата Услуг производится из внебюджетных средств.
2.6. Обязательство Заказчика по оплате оказанных Услуг считается исполненным после списания денежных средств со счета Заказчика.

2.7. Исполнитель вправе потребовать у Заказчика в подтверждение оплаты Услуг копию платежного поручения с отметкой банка об исполнении.

2.8. Заказчик по согласованию с Исполнителем в ходе исполнения Договора вправе изменить не более чем на 10 (десять) процентов объем предусмотренных Договором Услуг в случае:

- выявления потребности в дополнительных Услугах, на оказание которых заключен Договор;

- выявления потребности в дополнительных услугах, не предусмотренных Договором, но связанных с Услугами, на оказание которых заключен Договор;

- прекращения потребности в Услугах, на оказание которых заключен Договор.

2.8.1. При оказании дополнительного объема Услуг, на оказание которых заключен Договор, Заказчик по согласованию с Исполнителем вправе изменить общую цену Договора пропорционально объему таких Услуг, но не более чем на 10 (десять) процентов такой цены Договора. Цена за единицу дополнительно оказываемых Услуг должна быть обоснована в порядке, предусмотренном локальными актами Заказчика.

2.8.2. При внесении соответствующих изменений в Договор в связи с сокращением потребности в Услугах, предусмотренных Договором, Заказчик обязан изменить общую цену Договора в порядке, указанном в п. 2.8.1 настоящего Договора.

2.9. В случае необходимости увеличения более чем на десять процентов объема Услуг и цены Договора, такие изменения допускаются исключительно в порядке, предусмотренном локальными актами Заказчика
.

3. Порядок сдачи-приемки Услуг
3.1. Не позднее дня, следующего за днем окончания оказания Услуг, Исполнитель обязан передать Заказчику двусторонний акт сдачи-приемки Услуг, составленный в двух оригинальных экземплярах и подписанных со своей стороны.
3.2. Передача Отчета осуществляется совместно с актом сдачи-приемки Услуг путем его вручения лично уполномоченному представителю Заказчика.
3.3. Заказчик в течение _____ рабочих дней со дня получения акта сдачи-приемки Услуг от Исполнителя обязан подписать акт сдачи-приемки Услуг со своей стороны и передать один экземпляр акта сдачи-приемки Услуг Исполнителю.

3.4. Заказчик, в случае отступления от условий настоящего Договора при приемке оказанных Услуг составляет мотивированный отказ и направляет его Исполнителю в течение _____ рабочих дней, с указанием сроков устранения недостатков. Обнаруженные недостатки устраняются Исполнителем за свой счет. При устранении недостатков Сторонами подписывается акт устранения недостатков.
3.5. Услуги считаются принятыми после подписания акта сдачи-приемки Услуг.
3.6. При обнаружении недостатков оказанных Услуг после их приемки, Заказчик незамедлительно уведомляет об этом Исполнителя и приглашает для подписания двухстороннего акта о выявленных недостатках оказанных Услуг и сроках их устранения.
Если Исполнитель не явится для подписания акта в течение _______ дней со дня получения уведомления Заказчика, Заказчик имеет право составить односторонний акт и направить его Исполнителю, с требованием устранить недостатки оказанных Услуг. 

4. Обязательства Сторон
4.1. Исполнитель обязан:

4.1.1. Соблюдать при осуществлении оценочной деятельности в рамках исполнения обязательств по настоящему Договору требования Федерального закона Российской Федерации от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ и принятых во исполнение указанного Федерального закона нормативных правовых актов Российской Федерации и субъектов Российской Федерации, приказов Минэкономразвития России №№ 254, 255, 256 (ФСО №№ 1, 2, 3) от 20.07.2007 г.  «Об утверждении федерального стандарта оценки» а также условия настоящего Договора. 
4.1.2. Оказать Услуги лично.
4.1.3. Своими силами и за свой счет устранить допущенные по своей вине недостатки оказанных Услуг.

4.1.4. Обеспечить сохранность документов, получаемых от Заказчика в ходе проведения оценки.
4.1.5. Не разглашать конфиденциальную информацию, полученную от Заказчика в ходе оказания Услуг, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
4.1.6. Подписывать акт сдачи-приемки Услуг и предоставлять Отчет в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

4.2. Исполнитель вправе:

4.2.1. Получать от Заказчика любую информацию, необходимую для выполнения своих обязательств по настоящему Договору;

4.2.2. Самостоятельно определять формы и методы проведения оценки в рамках настоящего Договора.

4.3. Заказчик обязуется:

4.3.1. Оплатить оказанные  Услуги Исполнителя в соответствии с настоящим Договором.

4.3.2. Предоставлять Исполнителю исходные материалы и информацию.

4.3.3. Подписывать своевременно акт сдачи-приемки Услуг.

4.3.4. Давать необходимые Исполнителю разъяснения по интересующим его вопросам в ходе оказания Услуг в рамках настоящего Договора.
4.4. Заказчик вправе:

4.4.1. Проверять ход и качество оказываемых Исполнителем Услуг, не вмешиваясь в его деятельность.
5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение сроков оказания Услуг или устранения выявленных недостатков  Услуг Заказчик имеет право начислить Исполнителю неустойку в размере 0,1% от стоимости Услуг за каждый день просрочки.

5.3. В случае нарушения Исполнителем _________________________________________
 Заказчик имеет право потребовать, уплаты штрафа Исполнителем в размере _______  
, а также возмещения убытков, причиненных Исполнителем вследствие ненадлежащего исполнения Договора.
5.4. В случае нарушения Заказчиком сроков оплаты Исполнитель имеет право начислить Заказчику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ на день оплаты неустойки, от суммы неисполненного обязательства за каждый день просрочки.

Заказчик не несет ответственности за несвоевременную оплату по настоящему Договору в соответствии с п. 6.5. настоящего Договора в случае отсутствия финансирования, приостановки финансирования или неполного финансирования из средств федерального бюджета.

5.5. При невыполнении Исполнителем обязательства предусмотренного п. 1.3. настоящего Договора аванс подлежит возврату в течение 10 (десяти) дней со дня окончания выполнения такого  обязательства.

 В случае не возврата Исполнителем суммы аванса в десятидневный срок Заказчик вправе начислить проценты за пользование чужими денежными средствами. Размер процентов определяется учетной ставкой рефинансирования, установленной  Центральным Банков РФ на день оплаты неустойки.
  

5.6. Уплата неустойки (штрафа, пени) и возмещение убытков, причинённых ненадлежащим исполнением обязательств, не освобождает Стороны Договора от исполнения обязательств по Договору в полном объёме.

5.7. Исполнитель принимает на себя обязательства по дополнительному обеспечению имущественной ответственности оценщика, заключившего трудовой договор с Исполнителем и оказывающего Услуги, определенные настоящим Договором (далее – оценщика), возместить убытки, причиненные Заказчику, или имущественный вред, причиненный третьим лицам. Лимит ответственности составляет ___________ рублей.

5.8. В случае существенного нарушения Исполнителем условий настоящего Договора  Заказчик вправе инициировать расторжение настоящего Договора. 
6. Обеспечение исполнения Договора

6.1.   По настоящему Договору устанавливается обеспечение исполнения Договора. Размер обеспечения исполнения Договора составляет  _____ (_______) руб.

6.2. Обеспечение исполнения Договора представляется Исполнителем в виде _____.

6.3. Обеспечение исполнения Договора подтверждено  Исполнителем следующим документом: _______________.

6.4. Размер обеспечения исполнения Договора подлежит выплате Заказчику в качестве компенсации за любые убытки, которые последний может понести вследствие невыполнения в полном объеме или ненадлежащего выполнения Исполнителем своих обязательств по настоящему Договору.

6.5. В случае, если по каким-либо причинам обеспечение исполнения Договора перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать выполнение Исполнителем своих обязательств по Договору,  Исполнитель обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней предоставить Заказчику новое надлежащее обеспечение исполнения Договора на тех же условиях и в том же размере, что указаны в данном разделе.
7. Порядок рассмотрения споров
7.1. Споры и/или разногласия, возникшие между Сторонами при исполнении условий настоящего Договора, решаются путём переговоров.  В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Москвы в установленном порядке.

7.2. По всем вопросам, не урегулированным настоящим Договором, но прямо или косвенно вытекающим из отношений Сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию Сторон настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться законодательством Российской Федерации.

8. Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если ненадлежащее исполнение Сторонами обязательств вызвано непреодолимой силой, т.е. чрезвычайными и непредотвратимыми обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны третьих лиц, отсутствие на рынке нужных для исполнения Договора товаров.

8.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои обязательства, незамедлительно письменно информирует другую Сторону о начале и прекращении указанных выше обстоятельств, но в любом случае не позднее 3-х дней после начала их действия и прекращении соответственно. 

8.3. Несвоевременное уведомление либо не уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права на освобождение от ответственности  за невыполнение обязательств по причине указанных обстоятельств. 
8.4. Если обстоятельство непреодолимой силы непосредственно повлияло на исполнение обязательств в срок, установленный в настоящем Договоре, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени действия соответствующего обстоятельства, но не более чем на 3 (три) месяца.
8.5. Если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать свыше 3 (трех) месяцев, то каждая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор и в этом случае ни одна из Сторон не вправе требовать возмещения убытков.

8.6. Доказательством наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности является соответствующее письменное свидетельство органов государственной власти Российской Федерации.

9. Срок  действия Договора
9.1. Договор вступает в силу с  момента его подписания и действует до _____________________ года
/до исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору в полном объеме
.

9.2. Прекращение действия Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и уплаты штрафных санкций и иной ответственности, установленной настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

10. Заключительные положения
10.1. Сведения об оценщике/оценщиках Исполнителя, которые будут проводить оценку Объекта оценки по настоящему Договору и являющихся членами саморегулируемой организации (СРО) оценщиков:
 _____________________(должность) _______________________________ (ФИО), _____________________(паспортные данные), ____________________________ (контактные данные), __________________(номер свидетельства). 
СРО ____________________ (наименование), расположенная по адресу __________________________________________________________(местонахождение).
Деятельность оценщика/оценщиков застрахована в ______________(наименование страховщика) № _____, дата выдачи ________, срок действия___________ полиса об обязательном страховании гражданской ответственности оценщика.
10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

10.3. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои обязательства по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия на то другой Стороны.
10.4. При исполнении Договора не допускается перемена Исполнителя, за исключением случая, если новый исполнитель является правопреемником Исполнителя по такому Договору вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения.

10.5. При исполнении Договора изменение его условий допускается по соглашению Сторон: 
- в случае  существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении Договора, в порядке, предусмотренном  законодательством Российской Федерации;

- в случаях и в порядке, предусмотренных локальными актами Заказчика. 

При недостижении Сторонами соглашения об изменении условий Договора, Договор может быть изменен судом в порядке и по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации. 
10.6. Расторжение Договора допускается исключительно по соглашению Сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

10.7. Все сообщения, предупреждения, уведомления и заявления Сторон в ходе исполнения настоящего Договора направляются в письменной форме по средствам факсимильной или электронной почты, либо почтой, заказным письмом с уведомлением, с последующим направлением оригинала. При этом Сторона – отправитель должна удостовериться в получении Стороной – адресатом направленного сообщения, предупреждения или заявления.

10.8. К Договору прилагаются:

Приложение _______________________;

Приложение _______________________.

11. Банковские реквизиты и адреса Сторон
11.1. В случае изменения адреса или обслуживающего банка Стороны обязаны в течение двух рабочих дней уведомить об этом друг друга.

	Заказчик:

федеральное государственное автономное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Национальный исследовательский университет «Высшая школа экономики»
Место нахождения: 101000, г. Москва, 

ул. Мясницкая, д.20

ИНН 7714030726, КПП 770101001
________________________________________
________________________________________
________________________________________


_________________________/____________/

м.п.
	Исполнитель:

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
_____________________________________


_________________________/___________/

м.п.



� Выделенный текст подлежит исключению в случае заключения Сторонами Договора в результате проведения упрощенной процедуры размещения заказа в порядке и на условиях, предусмотренными локальными актами Заказчика.


� В предмете Договора должно быть точное указание на объект оценки.


� Если НДС не облагается, делается ссылка на соответствующую статью Налогового кодекса РФ.


� Пункты 2.8, 2.9 включаются только при наличии данного условия в документации о размещении заказа. 


� При размещении проекта Договора в документации о размещении заказа в зависимости от характера услуг и особенностей предмета Договора, необходимо определить - за какие нарушения условий Договора устанавливается ответственность Исполнителя в виде штрафа.


� При размещении проекта Договора в документации о размещении заказа необходимо определить размер штрафа. Штраф может быть установлен в процентном соотношении либо в денежном размере. Размер штрафа должен быть соразмерным сумме обязательства.   


� Абзац второй п. 5.4 Договора включается в случае, если оплата по Договору осуществляется из средств федерального бюджета (в т.ч. по ФАИП и иным целевым программам). 


� Данный пункт подлежит включению в Договор, в случае, если условиями Договора предусмотрен авансовый платеж. 


� Ст. 24.6. ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» предусматривает возможность включения в Договор данного пункта, в качестве установления дополнительной ответственности Исполнителя. 


� Раздел 6 включается в Договор, если документацией о размещении заказа предусмотрено условие об обеспечении исполнения Договора. Если победителем размещения заказа, с которым заключается Договор, является бюджетное учреждение, а заказчиком было установлено требование обеспечения исполнения Договора, предоставления обеспечения исполнения Договора не требуется.


� Указывается дата окончания оказания Услуг по Договору с учетом времени на оплату Услуг Заказчиком.


� При размещении проекта Договора  необходимо выбрать один из вариантов срока действия Договора. 
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